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Ανατρέχοντας στην ιστορία της Χώρας μας, από την ανεξαρτη

σία της μέχρι σήμερα;, εύκολα μπορούμε να διακρίνουμε δύο σημαντι
κούς παράγοντες που επηρέαζαν κάθε φορά τη διαμόρφωση της πολι 
τικης στη γη·· Το πρώτο είναι τα συμφέροντα της "άρχουσας τάζεις" 
που με ποΛλους εηωνυαους εκπροσώπους , της, Φρόντισε απο νωρίς 'να 
ιδιοποιηθεί μεγάλο 'μίέρος της 'γης, τότε που οι πολίτες μ ·άχ·ον·τη-ν—  
για τ’ην ανεξαρτησία της χώρας μας χωρίς να υποπτεύονται ότι μετά 
την ανεξαρτησία θα γίνονταν κολλήγοι. Το δεύτερο είναι η δυνα

μική παρέμβαση των κίαταπι εζόμενων τάξεων, που σε μερικές κρίσιμες:
στιγ μ ε 

νι κ ής

ς του νεώτερου ελληνικού βίου πήρε τη μορφή έντονης κοινω 

έκρηξης·

Τα κύρια αποτελέσματα αυτών των .παραγόντων ήταν από τη μια 

μερκ|ι να κατοχυρωθεί αποφασιστικά η ιδιοκτησία με σχετική πρό

βλεψη στους καταστατικούς χάρτες της Χώρας, χωρίς βέβαια να ισχύ- 

σουν και να εφαρμοστούν θεσμοί ερευνάς της νομιμότητας της, και 
από π γ ν άλλη μεριά να υπάρξουν.διευθετήσεις στα αιτήματα της αγρο
τικής τάξης για γ π, (χωρίς να θίγουν τα συμφέροντα της άρχουσας 

τάξης. Είναι χαρακτηριστική η περίπτωση πολλών διανομών γης 

υπέρ! ακτπμάνων, προερχόμενης από απαλλοτριώσεις ιδιοκτησιών τσι

φλικάδων, στους οποςους καταβλήθηκ,ε πλήρης αποζημίωση, παρά το
γεγονός ότι οι τίτλοι τους έπασχαγ από νομιμότητα.ι ί ί

Με τις διαδικασίες αυτές'εμπεδώθηκε η αντίληψη ότι η κυριό
τητα της γης είναι στοιχεία οικονομικής και κοινωνικής καταξίωσης 
αντίληψη που οδηγεί! στη θεοποίηση της ιδιοκτησίας και στην αύξηση 
της ζήτησης και της) αξίας της γης.



Σήμερα λο ι πόν  3ο ί σκόμαοτε  μπροστά σε μ ί α  διαμορφωμένη από

\<λ'

10ε τ ί  ες σ υ ν ε ί δ η σ η  κ α ι ! π ί σ τ η  του λαού στην α τ ο μ ι κ ή  ι δ ι ο κ τ η σ ί α  και
σε μ ι α ί κ α τ α σ τ α σ η  που χ α ρ α κ τ η ρ ί ζ ε τ α ι  απο τον κ ατακε ρματ ι σμό  και  
την π ρ ο ρ δε υ τ ι κ η  σμ ί κ ρυνση  του μ ε γ έ θ ο υ ς  των αγ ροτε μ αχ ί ων ,  την 
α π ρ ο γ ρ α μ μ ά τ ι σ τ η ,  άναρχη και  κ ε ρ δ ο σ κ ο π ι κ ή  αλλαγή της γης στον 
πε ρ ι αστ ι ; κ ό  και  παραθαλάσσι ο χώρο,  την εμπορεύματα ποίηση του κ ο ι 
νωνι κού i αγαθού π-ου λ έ γ ε τ α ι  κ α τ ο ι κ ί α ,  την- καταπάτηση της περιοττ*— 

Γ , Ί  , 'σ ι α ς  r  ρ ή δημοσί ου  και  ¡ τ ι ς  α τ ε λ ε ί ω τ ε ς  π ρ ο σ τ ρ ι β έ ς  κράτους και  
πολιτών

Μια πρώτη εκτίμηση των αποτελεσμάτων αυτής .της άναρχης και 

απρογραμμάτιστης χρησιμοποίησης, μας δίνει η παρατηρούμενη στε

νότητα χώρου σε κάθε οικονομική δραστηριότητα. Οι ανρότες συνε-
ί 11 ,

χώς παράπονούνται ό τ ι :δεν τους φτάνει -η γη, οι κτηνοτρόφοι ζητούν 

νέα βοσκοτόπια, οι οικισμοί ζητούν την επέκταση τους, η βιομηχα

νία απαιτεί οργανωμένους χώρους για "την εξυπηρέτησή της, ενώ 
σημαντικές δυσχέρειες παρατηρούνται στην .κατασκευή έργων κοινής 

ωφελείας από το κράτος, όπως αεροδρόμια, σχολεία, πάρκα, 5οόμοι 
κ λ π .

'·
Α ρ ή την άλλη μερι| ά : Η κατάτμηση και η αλλαγή της χρήσης 

της γεωργικής γης είγαι ελεύθερη, η επέκταση των οικισμών και 
η δημιουργία νέων συχγά συνδιάζεται με συμφέροντα, η αυθαίρετη 

δόμηση; ήταν και εξακολουθεί να είναι κανόνας, ο προσδιορισμός
I „ |της αςιμς της γης όεγ|υπακούει σε νομομς και κανόνες, και γενικά 

Π κατάρτααη είναι τέρμια ώατε να μην επιτρέπει ένα σωστό προγραμ
ματισμό |της συνολικής ανάπτυξης ,

Μ , ,
Ε ι ναι έτσι αναγκαίο να δμαμορφωθει γρήγορα μια πολίτικη
ί ■ , , I

γης π ο υ : 8 α αποβλέπει ρτην ορθολογική χρησιμοποίηση και ανάπτυξη 

αυτού του πολύτιμου κφι πεπερασμένου Φυσικού πόρου.

. / Λ



B. ΤΙ ΜΠΟΡΕΓ ΝΑ ΓΙΝΕΙ".

1. Πρώτς και, βασικά μέ.λημα μιας ..ορθής ιτο λ ιτ ι κ ής . y ή ς θα πρέπει
να εί|vjaι π αποκατάσταση τάξης στη διαχείριση και χρήση του 

καύ χώρου. Ετσι, επίκεντρο της πολιτικής θα. πρέπει 
αι ο προσδιορισμός των χρήσεων γ ή ς στα πλαίσια ενός 
ύ χωροταξικού σχεδιααμού και η κατάρτιση του εθνικού 
ο λ ο γ i ο υ .

Ε λ λ η ν ι.να ε ι ν 
V ε ν ι :<J ο
κ τ η μ cj τ 

Με τ ι!ς χρήσεις yής θά γίνει δυνατή η χάραξη και η άσκηση 
σωστής αναπτυξιακής [ταλιτικής (για την κοινωνικοοικονομική 

και πολιτιστική· ανάή|τυξη της υπαίθρου με ταυτόχρονη διατή- 

οηση και Βελτίωση του περιβάλλοντος) και η καλύτερη και 

παραγωγικότερη εκμετάλλευση και. αξιοποίηση των φυσικών πό
ρων -ανανεώσιμων καί. μή- του Ελληνικού χώρου.

Ενώ με; το κ τη μα το λ ο ν ι ο η ιδιοκτιφσία του κράτους και τωνΜ Ιπολιτών θα εξασφαλίζεται πλήρως, θα εμπεδωθεί π απαραίτητη 

για τις συναλλαγές κτηματική πίστη, θα αποτραπεί ο πολύ τεμα

χισμός; της γής, θα ςκμηόενισθούν οι περιπτώσεις καταπάτησης 

της δημόσιας περιουσίας κατ θα απαλλαγεί η Διοίκηση και η
j ύ ν π από ένα πρόσθετο έργο που αφομοιώνει πολλή a π τη

η ρ ι ο τ ητ a τους.
δ ι κ a ι 

δραστ

2. Οι χρήσεις της γής και ο χωροταξικός σχεδιασμός βασίζονται

σε δυό 

τ την ¡π 

γοντες 
Φυσικ η

κυρίως κατηγορίες παραγόντων:

3ώτη περιλαμβάνονται οι λεγόμενοι οικολογικοί παρά- 

(γεωλογία, έδαφος, κλίμα, τοπαγραφική διαμόρφωση, 
βλάστηση <λπ)'[ ενώ στη δεύτερη οι ιστορικέ;, κοινωνι-

ι | ί
κες, οικονομικές, πολιτιστικές, εθιμικές και τεχνολογικές

συνβόκες ίου ¡συγκεκριμένου υοπου.
ί. . I Γ . . ,Η συγκέντρωση, ταξινόμηση και επεξεργασία θ/\ων των απαραίτη

των στοιχείων για τον ακριβή προσδιορισμό των παραγόντων 

της πρώτης κατηγορίας, έχει σαν σκοπό την εκτίμηση της καταλ
ληλότητας της συγκεκριμένης γής για όλες τις δυνατές ο'αυτ,ν 

χρήσεις. Το ποια από τις δυνατές χρήσεις τελικά θα προτιμηθεί



'

!|:ίναι θέμα που επηρεάζεται και εξαρτάται από τους παράγον
τες της δεύτερης κατηγορίας.

Είναι σαφές ότυ το πρώτο σκέλος της διαδικασίας για τον
: !

ιι ραοδι ορισμό των χρήσεων γης είναι καθαρά τεχνοκρατική 

9ουλειά και η προσπάθεια που άρχισε προς αυτή την καυτεύθυν 
(Jin από το Υπουργείο Γεωργίας (ο λεγόμενος εδαφ ο λογικός 

χάρτης ή καλύτερα οι χάρτες γαιο'ίκανότητας) θα πρέπει να 

ένισχυθεί κατά'ιιροτεμαι ό πί τα ώστε να κερατωθεί το έργο σε 
σύντομο χρονική διάστημα. 'Ηδη ο δασικός χώρος τείνει να 
καλυφθεί (απομένει η Κεντρική και Ανατολική Μακεδονία, η 
ηΐράκη και τα νησιά) .

Παράλληλα θα πρέπει να μελετηθεί η διαδικασία που θα επιτρέ 

ψ ε ι, στα πλαίσϋα της γενικότερης αναπτυξιακής πολιτικής και 
των παραγόντων της δεύτερης κατηγορίας, την επιλογή συγκε
κριμένων χρήσεων γής για συγκεκριμένους τόπους, ώστε τελικά

να ψθάαουμε στον πλήρη χωροταξικό σχεδίασμά του Ελληνικού
|

,^ώρου .

Β π ειδ ή βέβαια οι χρήσεις γής είναι έργο που απαιτεί κάποιο 

χρόνο, θα ήταν σκόπιμη και αναγκαία η ύπαρξη ενός νόμου 
τμέσης εφαρμογής, με τον οποίο:

Η αλλαγή της χρήσης των προστατευτικών, παραγωγικών 

και αισθητίίκών δασών να απαγορεύεται απολύτως.

ti)

γ)

Να θεσπίζεται απόλυτη προστασία των αρχαιολογικών 
χώρων, των διατηρητέων μνημείων της φύσης και των 

χώρων σπάνιας χλωρίδας και πανίδας.

Να θεσπίζονται κανόνες για τον απόλυτο σεβασμό του 
τοπίου σε κάθε περίπτωση αναπτυξιακής δραστηριότητας

ά) Να υπαρξουν! ιδιαίτερα κίνητρα όπου τούτο είναι αναγκαίο 
για την εξο.ρυξη μεταλλευμάτων και πετρωμάτων με σκοπό 
να αποφεύγονται βλάβες στο τοπίο και γενικότερα στο 
περιβάλλον .|

·/. -



ε) Οι δασικές και χορτολιβαδικές εκτάσεις που δεν βρί
σκονται εντός ίτων περιμέτρων των δασικών συμπλεγμά

των να μπορούν να αλλάξουν χρήση όταν αυτό επιβάλλε

ται από την εξυπηρέτηση του Αημόσιου συμφέροντος ή 

την προαγωγή της εθνικής οικονομίας και να θεσπίζον
ται αδιάβλητα όργανα που θα εκτιμούν κατά τρόπο αν:ι- 
κειμενικό αν πράγματι επιβάλλεται για τους παραπάνω 
λόγους η αλλαγή της χρήσης των λεγάμενων δασικών και 
χορτολιβαδικών εκτάσεων.

στ) Να εξασφαλίζεται ορθολογική προστασία της αγροτικής γής 

και να περιορισθεί και ελεγχθεί η αλόγιστη μεταβολή της 

χρήσης της.

ζ) Να θεσπίζονται πρόσθετα κίνητρα για τη βελτίωση της
δομής των αγροτικών εκμεταλλεύσεων και ιδιαίτερες φορο
λογικές ελαφρύνσεις και δανειοδοτικές διευκολύνσεις για 
την απόκτηση γεωργικής γής από γεωργούς. Εργαλείο για 

την επίτευξη αυτού του σκοπού μπορεί να αποτελέσει η 
Τράπεζα Γής.

η) Να υπάρξουν αντικίνητρα για τους κατόχους γεωργικής γής 
που δεν είναι γεωργοί και να προβλεφθεί ισχυρή φορολογία 

μεταβίβασης όταν η γεωργική γή περνά σε ανθρώπους που δεν 

έχουν την ιδιόκτητα του αγρότη.

θ) Να απαγορευτεί η κατάτμιση της γεωργικής γής κάτω από
ένα όριο (το οποίο θα συνδιαστεί και με τις προδιαγραφές 
κατάρτισης του κτηματολογίου), και να αντίμετωπισθεί η 

σχετική τροποποίηση του κληρονομικού δικαίου (αν κριθεί 
ότι υφίσταται γι'αυτή τη μεταβολή κοινωνική συναίνεση 
και αποδοχή).

Τέλος και στα πλαίσια της υφιστάμενης νομοθεσίας:

α )1 |Να επιόιωχθεί !η ταχεία επίλυση όλων των εκκρεμών ¿ποικι
λτικών υποθέσεων οι οποίες χρονίζουν αδικαιολόγητα, κα:ϊ

β) Να συνεχισθεί ο αναδασμός εκεί σου οι ιδιαίτερες καταστά

σ εις επιτρέπουν την πραγματοποίησή του (συνδιααμός με τη 
δημιουργία εγγειοβελτιωτικών έργων ή απαίτηση των παραγω
γών για αναδασμό).

ΒΑΣ. ΠΩΤΑΚΗΣ


