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1 | Leprixdu metre carré dans I'ancien aflambé de 945 % en 2010
en France, atteignant un niveau historique en dépit de la crise

1 1 Des élus locaux, des associations et méme des professionnels
reclament un changement de cap de la politique du logement
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Q uand cela va-t-il s’arréter?
Une interrogation qui tarau-
deles Frangais devantlaflam-

bée des prix dans la capitale, de

146% depuis 2000, et de 17,5%

pour laseule année 2010. A I’éche-

lon national, la hausse moyenne,

Dossier

en 2010, est de 9,5% et, en lle-de-
France, de 12,1%. En dix ans, les
prix ont plus que doublé (+109 %),
tandis que les revenus, eux, ne pro-
gressaient que de 45 %.
1llest urgentde stabiliserleprix
logements, comme c’est le cas
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en Allemagne depuis longtemps, et
de revenira unecorrélation avec les
revenus » demande Christian Lefe-
bvre, président de la chambre des
notaires de Paris, dans une tribune
publiée dans Les Echos, une reven-
dication plutdt rare de la partd'un
professionnel de I'immobilier. Les
associations de locataires, comme
Consommation, Logement, Cadre
devie (CLCV) ou laFondation Abbé-
Pierre réclament, plus précisé-
ment, un encadrement ou un pla-
fonnementdes loyers.

Une politique de maftrise des
prix serait d'ailleurs trés populai-
re, car I'acces de plus en plus diffici-
le au logement inquiéte les Fran-
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¢ais, comme le montre le sondage
réalisé par TNS Sofres pour Nexity,
publié le 22février (réalisé les 3 et
4janvier, auprés de 1000 person-
nes représentatives de la popula-
tion). Les Frangais s'y montrent de
plus en plus pessimistes, puisque
seules 16 % des personnes interro-
gées estiment que la situation du
logement va s’améliorer, la plus
faible proportion depuis six ans.
Endépitdesexhortations prési-
dentielles, I'accession ala proprié-
té progresse peu en France, préci-
sément contrariée par la hausse
des prix. Elle recule méme dans
les classes populaires, puisque le
taux de propriétaires parmi les

En Seine-et-Marne.
PHGUIUNARD/AIR IMAGESNET

30% des ménages les plus pau-
vres a dégringolé, de 46 % en 1981
a33%en 2007, tandis que parmi
le tiers des ménages les plus
riches, il progressait, dans le
méme temps, de 51% a 70 %.
SelonI'observatoire CréditLoge-
ment, acheter sa résidence princi-
pale colite en moyenne 4,6 années
de revenus en 2010, contre 3,2 seu-
lement fin 2000. La cherté des
logements angoisse les jeunes, qui
désesperentde devenir propriétai-
res, et pénalise I'attractivité écono-
mique d’'un pays, d’'uneville.
Isabelle Rey-Lefebvre avec
Harold Thibault (& Shangha)
} ) Lirelasuite page4

Spécial diversité pages7al0
Magistrature,
medecine, BTP...

IL V commentles métiers
-.seféminisent

Cahier du « Monde » N' 20566 daté Mardi 8 mars 2011 - Ne peut étre vendu séparément

\

Meéditerranée,
un murtombe

En1989, I'Europe atout acoup vu se a

I querle Mur qui la séparait en deux. En
VrfEH Hr quelques mois, un ordre apparemment
immuable afait place au mouvementet a I'impatience.
Un instant, les vieux pays européens ont été paralysés
parla peur de l'inconnu et I'angoisse des migrations. Et
puisils ont saisi la chance que I'Histoire leur offrait. lls
ontmis en place des programmes d’'assistance, ouvert
des négociations commerciales, promis I'élargisse-
ment. Deux décennies plus tard, la réussite est specta-
culaire. Latransition économique et politique des
ex-pays de I'Est a été rapide et profonde, elle aété - a
I'exception dramatique de I'ex-Yougoslavie - pacifique,
etelle a produit du développement.

Un scénario analogue - mais évidemment pas identi-
que - peut-il étre envisagé pour la rive sud de la Médi-
terranée ? C'est la grande question économique que
pose le printemps arabe. Les 500 millions de citoyens
de I'Union européenne (UE) comptent, entre Agadir, au
Maroc et Port-Said, en Egypte, 170 millions de voisins
qui aspirent a la prospérité et a ladémocratie. Dans
trois des cing pays de larégion, ilsont montré leur vita-
lité en bousculant des régimes que nous voulions cro’
re garants de la stabilité. lls ne demandent qu’a I'inve.
tir dans le redressement de leur pays. Mais s’ils n’ont
pas, tresvite, de raisons de croire que leur situation va
s'améliorer, I'énergie transformatrice va se changeren
celle du désespoir- avec les risques que cela comporte.

Lapremiére urgence est I'emploi. Lajeunesse, qui a
conduit les révolutions tunisienne et égyptienne, est
massivement sous-employée. On ne sait pas si les chif-
fres officiels (de I'ordre de 30 % de chdmage des jeunes)
traduisent la réalité, mais il est clair que ces économies
ont été incapables de faire face alavague démographi-
que des derniéres décennies. Les rythmes de croissan-
ce récents- de 5%a 6 % par an en Egypte, Libye, Tuni-
sie, etau Maroc - paraissent élevés, ils sont moins
brillants au regard d’une croissance de la population
en age de travailler de Tordre de deux points et demi
de pourcentage par an depuis dix ans. Il faut plus de
croissance encore.

Le blocage n'est pas principalement macroéconomi-
que. Certes, I'Egypte est fragile, certc lances publi-
ques et soldes extérieurs vont se dégrader, et I'inflation
s'envoler si les gouvernements tentent de répondre
aux problémes en distribuant des ressources qu'ils
n’ont pas. Certes, il va falloir investir plus et éduquer
mieux, ce qui sera colteux. Il faudra certainement
mobiliser I'assistance internationale. Mais, pour I'heu-
re, les obstacles principaux ne sont pas la.

Le principal frein au développement réside dans les
institutions économiques. Selon laBanque mondiale, il
faut dépenser trois fois le revenu annuel moyen pour
obtenirun permis de construire en Egypte ; il faut pas-
ser par onze procédures pour enregistrer une transac-
tion immobiliere en Algérie ; et le Maroc se situe au
154'rang mondial (sur183) pour la protection des action-
naires contre les abus des dirigeants des entreprises.
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Méditerranée,
un mur tombe

»)»» Suite delachronique
de Jean Pisani-Ferry

Onpourrait multiplier les exem-
ples. lls dépeignent tous des écono-
10U le développement est
e._.,avé par les contraintes bureau-
cratiques, la multiplicité des ren- 1
tes de monopole - souvent au pro/
fit de ceux quibénéficientd’accoin-
tances politiques ou familiales - en
la sclérose du marché du crédit. \

Lasolution est-européenne
-I'importationdes législations
copimunautaires dans la perspec-
tive de I'élargissement - n’est pas
reproductible. Mais les révolu-
tions politiques peuvent aussi étre
une chance d’émancipation écono-
mique, que I'UE peut appuyer en
relancantles accords de partena-
riat, en incitant ala réforme écono-
mique eten mobilisant ses ban-
ques de développement.

En matiere d'échanges, I'Europe
peut agir plus directement car elle
joue un réle dominant. Aujour-
d’hui, les flux de personnes sont

ntenus. Il faut permettre la

..0bilité des professionnels. Les
flux de biens restent, aussi, limi-
tés :en proportion du produit inté-
rieur brut (PIB), la Tunisie échange
deux fois moins avec I'UE que la
République tchéque, et le Maroc
quatre fois moins que la Pologne.

L'Europe devrait favoriser
I'adoption, a une large échelle, du
modéle de délocalisation des seg-
ments de la chaine de valeur les
plus intensifs en main-d’'ceuvre,
que I’Allemagne amis en ceuvre
avec grand succes - et qui expli-
que en partie son retour en forca
surles marchés mondiaux. Cer-
tes, ce modéle implique des per
tes d’emploi au Nord. Mais il en
préserve aussi en maintenant;
compétitivité des sites de prodi c-
tion eten crée en ouvrant la voit
au développement au Sud.

Comme disait Mendes France
gouverner, c’est choisir. L'Europ*
doit se décider. Soit elle se mobil: -
se pour aider ses voisins et
s'ouvrir aeux. Soitil luireste a
recruter des garde-cOtes et a com
mander des patrouilleurs. -

Jean Pisani-Ferry est économiste

et directeur de Bruegel. centre de
recherche et de débat sur les politiques,
économiques en Europe.

Courriel : chronique@pisani-ferry.net.
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Par Martin Wolf

Q ue pourraitsignifierun
soulevement arabe
pour le monde ?Nul ne
connaitlaréponse acet-
te question. Mais cela
ne doit pas nous empé-

cher d'essayer de deviner ce qui

pourrait sortir de cette grande
incertitude.

En tant qu’économiste, je trou-
ve un des aspects de ces événe-
ments particulierement réjouis-
sant :ils démontrent que la capaci-

4de prévoyance des experts dans

le domaine politique est au moins
aussi limitée que celle des écono-
mistes. Les événements de cegenre
sont par nature imprévisibles. Et
cela n’ést pas dd au fait que ce sont
des «inconnues connues»: en
effet, nous savons pertinemment
que denombreux pays sontsuscep-
tibles de connaitre de tels souleve-
ments, mais personne ne peut
savoir quand ni méme si ces soulé-
vements se produiront. Nous ne
connaissons pas leur degré de pro-
babilité. Comme dit Hamlet, «le
toutestd'y étrepréparé ».

L'une des grandes questions
serade savoirjusqu’ol peut se pro-
pager l'agitation, non seulement
dans le monde arabe mais au-dela.
Jusqu’a présent, on pensait que la
capacité des exportateurs de pétro-
le a répartir la richesse dans leurs
pays les protégerait des convul-
sions. Apres Bahrein et, plus enco-
re,laLibye, I'argumentne convainc
plus. La distance géographique et
culturelle, par rapport a I'épicen-
tre, ainsi que le dynamisme écono-
mique et la gouvernance compé-
tentedevraient procurer une certai-
ne protection. Mais ces événe-
ments montrentaquel point le fait
de disposer d’une voix politique
estun désiruniversel. L'idée d'une

F ~ Les Frangais
i~ *ace aux inégalités
Jif! et aInjustice sociale
UMgifuir.Uuuaiv
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Armand Colin.
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Egalité etequite

Q uelle perception les Frangais
ont-ils des inégalités? Cette
enquéte exhaustive -en

librairie le 9 mars - fait apparaitre

des réponses nuancées, et bouscule
quelques idées regues. Elle est le
fruit d’'un remarquable travail
d’équipe, réalisé par une vingtaine
de sociologues, encadrés par

Michel Forsé et Olivier Galland,

directeurs de recherche au Centre

national de la recherche scientifi-
que (CNRS).

L'enquéte a été menée par l'insti-
t- ' Tesondage Lavialle (GfK-JSL) en

embre et octobre 2009 aupres

d’'un échantillon de 171l individus
représentatifs de la population de
18 ans et plus, résidant en France
métropolitaine. Ce n'est pas une
surprise, les Francais ont le senti-
ment d’appartenir & une société
trés inégalitaire. Quelque 89 % des
personnes interrogées pensent
que les différences de revenus sont
trop grandes en France.

Ily a sans doute une dimension
normative dans ce jugement, écri-
vent prudemment les auteurs. Les
inégalités sont jugées fortes «par
rapport a l'idée que sefont les per-
sonnes de ce qui serait juste, plus
queparrapporta unstandardobjec-

tif». De fait, «la France se distingue
d’autres pays occidentaux par des
inégalités plutdt moins élevées (...)
etpar une sensibilité plusforte aux
inégalités économiques». Interro-
géssurleur propre sort, les Frangais
sont une majorité a penser qu'ils
sontdu bon coté de la barriére

S'ilsontune «passion naturelle »
pour I'égalité, selon le mot de Cha-
teaubriand, les Francais rejettent
I'égalité absolueen matiére dereve-
nus. Triomphe de I'idéologie libéra-
le ?Quelque 85% trouvent accepta-
bles des différences de rémunéra-
tion lorsqu’elles correspondent a
des mérites individuels. A la ques-
tion de savoirapartir de quel mon-
tant un revenu est élevé en France,
la moyenne des réponses est:
8776 euros.

Pour I'opinion, égalité et équité
ne s'excluent pas forcément. La
sociétélameilleure n’est paslaplus
égalitaire ; elle n’est pas non plus
celle ou le bien-étre collectif est le
plus grand ; elle est celle ou le sort
desplusdémunisestlemeilleur. Ce
qui n'empéche pas une écrasante
majorité de penser que I'Etat doit
garantir «les bases sociales du res-
pectde soi-méme».1

Philippe Arnaud

lelflonde
Mardi 8 mars 2011

L’éclairage Les revolutions arabes n’ont pas encore
un impact économique fort. llen seraitautrement
si les pays du Golfe étaient toucheés a leur tour

démocratie, cher pétrole

immunité culturelle a ces idéaux
prétendument occidentaux sem-
ble aujourd’hui avoir perdu de la
crédibilité. Cette vague-la pourrait
se dissiper ;d’autres surgiront.

Considéronsa présent les consé-
quences économiques. Tant que
les producteurs de pétrole étaient
immunisés, ces conséquences pou-
vaient étre considérées comme
minimes sur le court terme, et
modestesalongterme. Méme I'éco-
nomie égyptienne est plus petite,
aux prix du marché, que celle de la
République tcheque. Mais il appa-
rait en définitive que les produc-
teurs de pétrole ne sont pas du tout
immunisés. Résultat: le prix du
pétrole adépassé, fin février, 114 dol-
lars le baril, soit 64 % de plus qu’en
mai 2010. Pour ceux qui ont gardé
en mémoire les chocs antérieurs,
celaestde mauvaisaugure. Laques-
tion estde savoir jusqu’a quel point
on esten droit de s'inquiéter.

King, d’'HSBC, affiche un pessimis-
me identique : « C'est réglé comme
une horloge: les hausses du baril
supérieures a 100 % conduisent a
une diminution du PIB [produit
intérieur brut]. »

Unchoc pétrolierades effets éco-
nomiques complexes : il transfére
le revenu des consommateurs aux
producteurs : il fait baisser la
dépense globale, du fait que les
consommateurs réduisent leurs
dépenses plus vite que les produc-
teurs n’accroissent les leurs; il
détourne la dépense des autres
biens et services; il enrichit les
pays exportateurs nets de pétrole
etappauvrit les pays importateurs
nets de pétrole; il fait monter le
niveau des prix; il fait baisser les
salaires réels et la rentabilité des
industriesconsommatrices d’éner-
gie; enfin, il réduit I'offre du fait
que la capacité de production
devient non rentable.

Le choc pétrolier risque d'étre tres
iImportant, mais pas catastrophique,
et sans doute assez bref

«Chacundes cingderniersralen-
tissementsmajeurs de l'activité éco-
nomique mondiale, remarquait
récemment, dans une note de blog
sur FT.com, Gavyn Davies [ex-ban-
quier et ancien président de la
BBC], a été immédiatement précé-
dépar uneforte hausse du prix du
pétrole. » Parfois, ces pics tarifaires
ontété provoqués pardescrises de
I'offre, comme dans les années
1970. D'autres fois, ils ont résulté
de hausses de lademande, comme
en 2008. Mais le résultat a tou-
jours été douloureux. Stephen

Certains effets sont immédiats
-I'impact sur le niveau des prix,
par exemple. Certains ne se font
sentir qu’a long terme et dépen-
dentdoncde ladurée du choc;l'im-
pact sur la capacité de production
est I'un de ceux-ci. Par ailleurs, cer-
tains effets sont directs, d’autres
dépendentdes réponses politiques
apportées.

Que pouvons-nousdire, a ce sta-
de des événements, de ces diffé-
rents effets? M.Davies remarque
que, aux prix actuels, une hausse
de 20 dollars par baril entrainerait

une augmentation des dépenses
en pétrole qui équivaudrait a envi-
ron 1% du montant des dépenses
mondiales sur I'ensemble des pro-
duits. Au cours des dix derniers
mois, cependant, le prix du pétrole
a augmenté de 40 dollars. Ce qui
voudrait dire que son impact
atteindrait prés de 2%de laproduc-
tion mondiale - soit suffisamment
pour déclencher un ralentisse-
ment mondial sensible, au moins
surle court terme.

Au final, comme le souligne
M. Davies, I'impact sur les écono-
mies émergentes, qui sont plus
gourmandes en énergie que les
pays avancés, serait plus impor-
tant. Les Etats-Unis, avec ses politi-
ques énergétiques gaspilleuses,
sont aussi beaucoup plus vulnéra-
bles que les autres pays avancés.

Au-dela, beaucoup dépendra de
ladurée du pictarifaire et des poli-
tiques adoptées en réponse. Si la
hausse récente s’avérait éphéme-
re, I'impact économique serait
atténué.

Parmi d’'autres questions
importantes se pose celle de savoir
dans quelle mesure cette agitation
pourrait toucher d’autres produc-
teurs, etnotamment|’Arabie Saou-
dite. Pour l'instant, cette derniere
peutcompenserlabaisse de lapro-
duction libyenne, car celle-ci- qui
représente environ 2% de la pro-
duction mondiale - est inférieure
ala capacité excédentaire de I'Ara-
bie Saoudite.

De plus, toute réduction de la
production, méme dans les pays
directement affectés, devrait étre
bréve, a condition que la capacité
ne soit pasendommagée : les gou-
vernements des pays exporta-
teurs de pétrole veulent des reve-
nus. Desgouvernementsdémocra-

Les acteurs de I'économie Jean-Marc Daniel
1938 :Henry Morgenthau et le débat sur larelance

Lors de laprésenta-

tion du projet de

budget fédéral amé-
ricain, Barack Obama a annoncé
un déficitpour 2011 de 1645 mil-
liards de dollars (1190 milliards
d’euros). Simultané nent, le prési-
dentaméricain annoncé une
réduction de ce déficit de 1100 mil-
liards de dollars en dix ans. Il a
voulu ainsi ménager ala fois ceux
qui réclament le maintien d’'une
politique budgétaire expansion-
niste compte tenu d’'un taux de
chémage encore supérieur a 9%;
et ceux qui s'alarment de I'accu-
mulation de dette publique.

Ce débat rappelle celui qui divi-
sait I'administration Roosevelt en
1937. ll opposait, d’'une part, les par-
tisans d’une amplification du New
Deal et, d'autre part, ceux quivou-
laienty mettre un terme. Les pre-
miers s'appuyaient sur les écrits
de Keynes, les seconds sur les posi-
tions du secrétaire au Trésor, Elen-
ry Morgenthau.

Né le 11 mai 1891, Morgenthau
appartientaune famille originai-
re d’Allemagne, qui s'est installée
aux Etats-Unis en 1866. Son pére
gravit les échelons de labonne
société de New York etfinit ambas-

sadeur en Turquie. Morgenthau se
consacre trés vite a la politique et
se lie d’amitié avec Franklin Roose-
velt (1882-1945). Celui-ci en fait son
ministre de I'agriculture apres son
élection, en novembre 1932, puis
son secrétaire au Trésor, en 1934.

S'il soutient I'esprit général du
New Deal. il est tres réservé sur ses
aspects budgétaires. Il est favora-
ble a la dévaluation du dollar par
rapportal'or, qui doit permettre la
réflation de I'’économie Ily voiten
particulier le moyen de redresser
des prix agricoles effondrés, abso-
lue nécessité pour sortir de la crise,
alors méme que 25%de la popula-
tion active américaine travaillent
dans ce secteur.

Déconvenues

Enrevanche, il est persuadé que
le déficit budgétaire conduit a ce
que les économistes appellentun
«effet d’éviction », c'est-a-dire a
une hausse des taux d'intérét qui
pénalise I'investissement privé.
Aprés laréélection de Roosevelt en
1936, il propose donc de revenir a
I'équilibre budgétaire. Ilargumen-
te en mettanten avant un taux
d’endettement public de 40 %du
produit intérieur brut (PIB) et le

fait que, réélu, le président doit
désormais mener sa politique en
songeantaux générations futures.

Fin 1937, les Etats-Unis sont de
nouveau en récession. Dans un dis-
cours célebre, prononcé le
10 novembre 1937 devant TAcade-
my of Political Science, il déclare :
«Nous avons essayéde dépenser le
plusd’'argentpossiblepour lutter
contre la crise. Résultat, aujour-
d’hui, nous avons le méme tauxde
chémage qu'au momentde notre
arrivée au pouvoir, mais avec une
énorme dette en plus. » Ses adver-
saires en appellent a Keynes qui
écrit aRoosevelt en 1938. Le prési-
dent soutient Morgenthau - il a
recu Keynesen juin1934.etn’'en a
gardé comme souvenir, selon ses
dires, que lafatuité de I'’économis-
te et le caractere incompréhensi-
ble de ses propos. Laseconde
guerre mondiale va clore, momen-
tanément, le débat.

Ensuite, Morgenthau accumule
les déconvenues. S'il dirige la délé-
gation américaine a Bretton
Woods, en juillet 1944, c’est son
second, Elarry Dexter White, qui
meéne le bal et impose le systéeme
de I’étalon de change-or. 1l concoit
un plan de division de I'Allemagne

tiques pourraient avoir encore
plus besoin de ces revenus que des
despotes.

Plus les consommateurs pense-
ront que ce choc sera éphémere,
plus ils seront enclins a piocher
dans leurs économies. Grace a
leursréserves de devises, les écono-
mies émergentes devraient aussi
étre en mesure d’augmenter leurs
dépenses pendantun choc de cour-
te durée.

De surcrofit, tant que les attei
tes inflationnistes restent sous
contrdle, les banques centrales
n’ontpas besoin de s'engager dans
un resserrement préventif. De ce
pointdevue, les pays a hauts reve-
nus sont plutét en meilleure for-
me que les pays émergents, dans
lesquels I'inflation représente un
plus grand danger.

Nousen revenons donc au point
ol Nous avons commencé : Nous
sommes dans la plus grande incer-
titude. Nous savons que le choc
pétrolier risque d'étre trés impor-
tant, mais trés loin d’étre catastro-
phique, et sans doute assez bref.

Mais un tel optimisme repose
en partie sur I'hypothese selon
laguelle la propagation de I'agita-
tion est désormais contenue. Il
dépendra aussi de la perpétuation
du regrettable marchandage tradi-
tionnel : la répression comme prix
de la stabilité de I'offre de pétrole.
C'est un marchandage séduisant
pour les consommateurs. Mais est-
il moralementdésirable, ou méme
soutenable, politiquement sur le
long terme ?1

Cette chronique de Martin Wolf,
éditorialiste économique, est publiée
en partenariat exclusif

avec le «Financial Times ». © «FT»
(Traduit de I'anglais par Gilles Berton)

1)

vaincue que les Anglais torpillent
en douceur. Harry Traman, deve-
nu présidenten avril 1945, I'ignore
superbement. Morgenthau se reti-
re alors de la politique et se consa-
crejusqu’asamort,en 1967, a des
ceuvres caritatives. 1

Jean-Marc Daniel est professeur
al'ESCP-Europe.
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